UCHWALA Nr 12/2022

Rady Nadzorczej SM ,,Nadzieja” w Tarnowie
z dnia 24.11.2022 r.
W sprawie: Regulaminu zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz oplat za uzywanie lokali w Spo6ldzielni Mieszkaniowe;j ,,Nadzieja”.
Na podstawie: Statutu Spotdzielni oraz Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,,Nadzieja”.
Rada Nadzorca postanawia co nastepuje:
par. 1
Uchwala si¢ ,,Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Nadzieja” stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty z moca obowigzujgcg od 1.01.2023 .

par. 2

Traci moc ,,Regulamin zasad ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
optat za uzywanie lokali” uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 25.11.2021 r. Uchwatg Nr 6/2021

par. 3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalacznik do Uch. Rady Nadzorczej nr 12/2022r z dnia 24.11.2022r

REGULAMIN ZASAD USTALANIA I ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANOWYMI ORAZ OPLAT ZA
UZYTKOWANIE LOKALI W SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»NADZIEJA”

I. Postanowienia ogdlne

§1
Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych i zasady
ustalania optat ponoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni, wihascicieli lokali nie bedgcych
cztonkami Spoldzielni oraz najemcéw uzytkujacych lokale mieszkalne i lokale o innym
przeznaczeniu. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych,
uzytkowych, garazy oraz miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych.

§2

Cztonkowie Spoldzielni uzytkujacy lokale na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego oraz
lokali o innym przeznaczeniu jak réwniez osoby czlonkowie Spétdzielni bedacy
wlascicielami lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu obowigzani sa do
uczestniczenia w kosztach poprzez wnoszenie miesigcznych optat na zasadach okreslonych
art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajgcych na ich lokale,

2) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

3) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

§3
Wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w wydatkach zwigzanych z:
1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
2) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
3) oraz innych kosztach zarzadu tych nieruchomosci,
4) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w okreslonych
budynkach lub osiedlu, w czgsci niepokrytej pozytkami i innymi dochodami z tych

nieruchomosci.
§ 4
1. Najemcy lokali mieszkalnych optacaja czynsz wedlug zasad ustawy o ochronie praw
lokatorow.

2. Najemcy lokali o innym przeznaczeniu niz lokale mieszkalne optacajg czynsz zgodnie
z zawartg umowg wynikajgca z przepisow Kodeksu cywilnego.

§5

1. Pozytki i inne przychody Spoétdzielni przeznacza si¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym cztonkow
Spotdzielni na podstawie uchwaty walnego Zgromadzenia. ‘

2. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czeSci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;.

3. Najemcy lokali nie wuczestnicza w podziale pozytkow i innych przychodow
wymienionych w ust. 11 2.




II.

Zasady ustalania elementow rozliczeniowych kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

§6

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg:

e m? powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia lokali przynaleznych dla

rozliczenia optaty eksploatacji podstawowej,

e m? powierzchni uzytkowej lokalu danej nieruchomosci (budynku) dla rozliczen

centralnego ogrzewania,

e mieszkanie, lokal

e udzial w nieruchomosci wspolnej,

e urzadzenia pomiarowe,

e osoby zamieszkale w lokalu mieszkalnym,

§7

Koszty i przychody zasobéw mieszkaniowych sg ewidencjonowane i rozliczane w skali danej
nieruchomogci.

III.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

§8

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi kalkulowane na poszczegdlne nieruchomosci
i obejmuja:

1.
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Koszty eksploatacji podstawowe;.

Podatek od nieruchomosci.

Oplata za wieczyste uzytkowanie.

Koszty remontéw zasobdéw mieszkaniowych finansowane z funduszy remontowych.
Koszty napraw i konserwacji.

Koszty energii elektrycznej.

Koszty dostawy gazu.

Koszty dostawy wody i odbioru $ciekow.

Koszty podgrzania wody.

0. Koszty centralnego ogrzewania.

Koszty dostarczania programéw RTV.

10 Koszty wywozu odpadow komunalnych.
11. Pozostale koszty.

1.

1)
2)

3)

§9
Koszty eksploatacji podstawowej obejmuja:

Ubezpieczenie nieruchomosci.

Koszty utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci miedzy innymi:

e  Sprzatanie pomieszczen wewnetrznych 1 terendw zewnetrznych nieruchomosci,

e W okresie zimy likwidowanie $niegu i gotoledzi itp.

Koszty ogblne Spotdzielni w tym:

e  Wynagrodzenie i narzuty pracownikéw SM , Nadzieja”,

e Swiadczenia na rzecz pracownikéw ( miedzy innymi $wiadczenia urlopowe, BHP,
szkolenia),

e Koszty utrzymania biura Spoétdzielni, (m.in. media: CO, CCW, ZW, energia
elektryczna, ubezpieczenie mienia itp.),

e  Wynagrodzenie Rady Nadzorczej,

e Pozostate koszty (miedzy innymi; ustugi kserograficzne, pocztowe, materiaty
biurowe, amortyzacja, podréze stuzbowe, telefony, ryczalty, koszty obstugi
programow informatycznych, ustugi prawne, koszty lustracji, prowizje bankowe,
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prenumerata czasopism specjalistycznych, oprogramowanie - licencje i ich
zabezpieczenia, wynajem sali na WZC i obstuge ).

4) Inne koszty (migdzy innymi; sktadki do MZRSM w Tarnowie, KRS).

Poszczegbdlne pozycje obejmujace "eksploatacje podstawowa" naliczane sg w oplatach za
lokale w oparciu o sporzadzone kalkulacje wynikowe uwzgledniajgce przewidywane koszty,
jakie nalezy ponies¢ w roku kalendarzowym dzielone przez $rednioroczng powierzchnie
uzytkowa wraz z powierzchniami lokali przynaleznych w cato$ci Spotdzielni.

Od powierzchni strychowej zakupionej na cele mieszkaniowe w okresie adaptacji pobiera si¢
optate w wysokosci 30% stawki oplaty eksploatacji podstawowej naliczanej dla danej
nieruchomosci ustalonej przez Rade Nadzorczg Spotdzielni oraz zgodnie z zawartg umowa z
uzytkownikiem lokalu.

Koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych obcigzaja koszty gospodarki zasobow
mieszkaniowych i obejmuja:
1) odpis na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych,
2) odpis na fundusz remontowy od lokali o innym przeznaczeniu,
3) odpis na fundusz remontowy od garazy i miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych ,
4) odpis na fundusz remontowy mienia Spétdzielni ( centralny fundusz remontowy),
5) inne zwigkszenia funduszu okreslone szczegdtowo w Regulaminie tworzenia
1 wykorzystania funduszy remontowych w SM ,,Nadzieja”.
Odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych ustalany jest w wysokosci nie
mniejszej niz wynika to z wytycznych do planu gospodarczego Spotdzielni.

Poszczegélne pozycje obejmujgce odpisy na fundusz remontéw nieruchomosci
i centralny fundusz remontowy naliczane s3 w oplatach za lokale w zI za m? pow.
uzytkowej w oparciu o sporzadzone kalkulacje wynikowe uwzgledniajace
przewidywane wydatki, jakie nalezy ponie$¢ w roku kalendarzowym dzielone przez
srednioroczng powierzchni¢ uzytkowa wraz z powierzchniami lokali przynaleznych w
calosci Spoétdzielni.

Zasady tworzenia funduszu i jego wydatkowania okresla ,, Regulamin tworzenia
1 wydatkowania s$rodkéw funduszu na remonty zasobéw SM ,, Nadzieja ,, uchwalony
przez Rade Nadzorcza.

Koszty napraw 1 konserwacji w tym:

1) Koszty naprawy i konserwacji czesci wspdlnych przeznaczonych do wspdlnego
korzystania (migdzy innymi; place zabaw, place gospodarcze, altany $mietnikowe,
parkingi, chodniki, ciaggi komunikacyjne deratyzacja, dezynsekcja itp. ).

2) Koszty naprawy i konserwacji instalacji czesci wspdlnych nieruchomosci (miedzy
innymij; instalacji gazowej, elektrycznej, domofonowej, teletechnicznej obejmujace
koszty utrzymania zbiorowych instalacji teletechnicznych zapewniajgcych sygnat
RTYV do lokali mieszkalnych,, instalacji CO i CCW, wody zimnej i kanalizacji).

3) Koszty utrzymywania dyzurow 24 godzinnych.

4) Koszty przegladéw ( migdzy innymi; przegladow rocznych i 5-letnich
wynikajacych z Ustawy Prawo Budowlane, ekspertyzy i opinie budowlane,
Swiadectwa charakterystyki energetycznej nieruchomosci, audyty energetyczne).

5) Koszty utrzymania terenéw zielonych.

6) Koszty odeczytu i rozliczenia CO z indywidualnymi uzytkownikami w wysokos$ci
wynikajacej z podpisanej umowy z firmg rozliczajaca.

7) Koszty odczytu i rozliczenia wody zimnej i CCW.,




10.

11.

IV.

Poszczegdlne pozycje obejmujace "koszty napraw i konserwacji" naliczane sg w
oplatach za lokale w oparciu o sporzadzone kalkulacje wynikowe uwzgledniajace
przewidywane koszty, jakie nalezy ponie$¢ w roku kalendarzowym dzielone przez
$rednioroczng powierzchnie uzytkowa wraz z powierzchniami lokali przynaleznych w
calosci Spotdzielni.

Koszty energii elektrycznej zuzytej na o$wietlenie pomieszczen wspolnych i wej$é do
budynkow, o$wietlenia terenu oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji
(np. wymiennikownie, wezty cieplne, suszarnie, wozkownie).

Koszty dostawy gazu, zakupu paliw gazowych dla celow domowych w przypadku
wyposazenia budynku tylko w licznik zbiorczy.

Koszty dostawy wody wodociggowej 1 odbioru $ciekdéw - zakupu wody dla celow
domowych i do podgrzania wody dla celéw cieptej wody.

Koszty podgrzania wody - zakupu energii cieplnej w celu podgrzania wody zimne;.
Koszty centralnego ogrzewania - zakupu energii cieplnej w celu ogrzewania mieszkan
w oparciu o licznik ciepta zamontowany na wezle cieplnym.

Koszty dostarczania programow RTV.

Optata za dostarczenie programoéw RTV naliczana jest co miesigc w optatach za lokale
w zt za lokal w oparciu o umoweg z dostawca pakietu programoéw RTV. Optata ta
naliczana jest dla cztonkow, whascicieli lokali , ktorzy ztozyli prosbe do Spotdzielni o
dostarczenie programow.

Koszty wywozu odpadéw komunalnych obejmujg optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi.

Pozostate koszty.

Ustalenie oplat za uzytkowanie lokali.

§ 10
Optaty za uzywanie lokali ustala Rada Nadzorcza oraz Zarzad Spotdzielni.
1. Rada Nadzorcza ustala nastgpujace optaty:

e Na eksploatacje podstawowa.

e Odpis na Fundusze remontowe.

e Koszty napraw 1 konserwacji.
2. Zarzad Spotdzielni ustala nastepujace optaty:

e Za wieczyste uzytkowanie.

e Podatek od nieruchomosci.

e Za energie elektryczng ( zaliczka).

e Za dostawe gazu, zakupu paliw gazowych dla celéow domowych w przypadku

wyposazenia budynku tylko w licznik zbiorczy ( zaliczka).

e Za dostawe wody wodociggowej i odbioru sciekow ( zaliczka).

e Na podgrzanie wody (zaliczka).

e Na centralne ogrzewanie ( zaliczka).

e Za dostarczanie programow RTV.
Podstawa do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Jezeli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wpltyw na wysokos¢ kosztow
dokonywana jest korekta naktadow oraz wysokosci optat za uzytkowanie lokali. Zmiana
oplaty nastepuje w formie wypowiedzenia zgodnie z Art. 4 ust.7 usm.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza sie
w okresach rocznych, pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.
Oplaty wnoszone przez cztonkéw, najemcow, wiascicieli nie bedacych cztonkami,
powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do 15-go kazdego miesigca na indywidualne
konta bankowe przypisane osobom w spétdzielni.
Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia cztonkowi, wiascicielowi
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lokalu do eksploatacji przydzielony lokal. W wypadku nabycia lokalu na wolnym rynku
obowigzek uiszczania optat powstaje od daty sporzadzenia aktu notarialnego =z
zastrzezeniem uregulowan podanych nize;j.

7. Jezeli postawienie nowego lokalu cztonkowi nastepuje przed 15 dniem danego
miesigca, oplata czynszowa wnoszona jest w petnej wysokosci za dany miesigc , a gdy
postawienie lokalu do dyspozycji nastepuje po 15 dniu danego miesigca , optate za ten
miesigc wnosi si¢ w wysokosci 50 % sktadnikéw kwoty miesigcznej .

8.  Termin powstania i ustania obowigzku wnoszenia optat dla najemcé$w lokali ustala
umowa najmu.

9. Od niewptaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w pkt.5 Spotdzielnia nalicza
odsetki ustawowe za opdznienie. Zarzad Spétdzielni moze odstgpi¢ od naliczenia
odsetek jak wyzej na pisemne wystapienie cztonka, wlasciciela lokalu po rozpoznaniu
przyczyny nieterminowego wnoszenia optat.

10. Czlonek i1 wilasciciel lokalu nie moze samowolnie potraci¢ swoich naleznos$ci od
Spoldzielni z oplat za uzywanie lokali.

§ 11
Czlonkowie Spotdzielni, ktéorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu lub bedgcy wiascicielami lokali,
pokrywaja koszty wymienione w § 9 niniejszego regulaminu. Wiasciciele lokali nie bedgcy
cztonkami Spoétdzielni ponoszg optaty wymienione w § 9 z wyjatkiem ust. 1 pkt 2 oraz w
wysokosci odpowiadajacej czesci oplaty mienia spotdzielni dot. optaty wymienionej w § 9 ust.
1 pkt 1.
§ 12
1. Oplaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych ustalane sg w drodze
negocjacji lub konkursu ofert. Ponadto powinny one uwzgledniaé: stan techniczny
i potozenie budynku (np. centralne albo peryferyjne w dzielnicy, zabudowa zwarta albo
wolnostojaca, lokal nowoczesny albo w starych zasobach) wyposazenie budynku i
lokalu, powierzchni¢ oraz inne czynniki wptywajgce na obnizenie albo podwyzszenie
jego atrakcyjnosci.
2. Oplaty czynszowe wnoszone przez najemcow lokali uzytkowych nie moga by¢ nizsze
niz:
a. koszty wlasne Spodtdzielni: biezacej eksploatacji, administracji, konserwacji,
utrzymania stanu technicznego budynku,
b. koszty wylozone przez Spoétdzielnie z tytulu $wiadczen: dostawy wody, energii
cieplnej, energii elektrycznej, itp. wg ich wykazu imiennego wynikajacego
z indywidualnej umowy najmu.

§13
Oplaty niezalezne od Spoldzielni dotyczace nastepujacych kosztow:

—

Za wieczyste uzytkowanie.

2. Podatek od nieruchomosci.

Za dostawe energii elektrycznej do czesci wspolnych nieruchomosei i wejsé do
budynkdow, o$wietlenia terenu oraz zasilania urzadzen pracujacych na rzecz eksploatacji
(np. wymiennikownie, wezly cieplne, suszarnie, wozkownie, na potrzeby instalacji
przeciwoblodzeniowe;j).

Za dostawe gazu.

Za dostawe wody wodociggowej i odprowadzenie $ciekow.

Za dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzania cieptej wody.

Za dostawe energii cieplnej do lokali wyposazonych w instalacje CO.

Za wywoz odpadéw komunalnych.

(O8]

PRk

sg rozliczane wg ponizszych zasad stosowanych w Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

5




§ 14

Zasady rozliczania kosztéw oplaty za wieczyste uzytkowanie.

Koszty wieczystego uzytkowania sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci w ramach osiedli: os. Romanowicza, o$ Brandstaettera i Bema 4-8 na
podstawie informacji Prezydenta Miasta Tarnowa o wysokosci optaty. Osoby posiadajgce
odrebng wtasnos¢ do lokalu rozliczajg sie z tytutu tych optat bezposrednio z Urzgedem
Miasta Tarnowa.

§ 15

Zasady rozliczania kosztéw za podatek od nieruchomosci.

Koszty sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci w ramach
osiedli: os. Romanowicza, o$ Brandstaettera i Bema 4-8 na podstawie Uchwaly Rady
Miasta Tarnowa dotyczacej wysokosci podatku od nieruchomosci na terenie Gminy
Miasta Tarnowa. Osoby posiadajace odrebng wtasnos$é do lokalu rozliczajg si¢ z podatku
od nieruchomosci bezposrednio z Urzedem miasta Tarnowa.

§ 16

Zasady rozliczania kosztow dostawy energii elektrycznej.

1.

Rozliczenie kosztéw dostawy energii elektrycznej dokonuje si¢ w oparciu o faktyczne
poniesione w okresie rozliczeniowym koszty w przeliczeniu na m? pow. uzytkowej wraz
z powierzchnig lokali przynaleznych na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w danej
nieruchomosci korzystajace z dostarczonej do nieruchomosci energii elektryczne;j.
Okresem rozliczeniowym energii elektrycznej jest rok kalendarzowy.

Koszty dostawy energii elektrycznej ustala si¢ w oparciu o faktury zakupu energii
elektrycznej obejmujgce migdzy innymi:

a. opflate za energie elektryczng czynna,

b. optata handlowa,

c. optate stawki sieciowej statej,

d. optate dystrybucyjng zmienng.

Wysokos$¢ zaliczek za energie elektryczng do nieruchomosci ustala si¢ indywidualnie na
kazda nieruchomos¢ oddzielnie.

Optaty zaliczkowe za energie elektryczng ustala Zarzad Spotdzielni w formie stawki na
m? powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig przynalezng, garazu, w oparciu
o analize kosztow dostawy energii elektrycznej w poprzednim okresie rozliczeniowym i
po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia energii elektrycznej i obowigzujacych
stawek taryfowych zatwierdzonych przez URE.

Zaliczki mogg zostaé zmienione w przypadku zmiany warunkéw dostawy energii
elektrycznej majgcych wptyw na wysokos¢ kosztéw, np. zmiany stawek taryfowych,
zwickszenia zuzycia ilosci energii elektrycznej w kWh w poréwnaniu z poprzednim
okresem rozliczeniowym.

Zmiane wysokosci optat zaliczkowych za energie elektryczng wprowadza Zarzad
Spotdzielni.

Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za zuzycie energii elektrycznej w lokalach,
garazu, w minionym okresie rozliczeniowym nastepowaé bedzie w terminie do czterech
miesiecy po zakonczeniu roku. Rozliczenia te uzytkownicy otrzymajg na piSmie wg
wzoru zatwierdzonego przez Zarzad Spotdzielni. Réznica pomigdzy wysokoscig
wniesionych zaliczek na energi¢ elektryczng w okresie rozliczeniowym, a faktycznie
poniesionymi kosztami rozliczona bedzie na m? powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
powierzchnig przynalezng, garazu, odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci"

W przypadku gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza
koszty poniesione za energi¢ elektryczng w tym okresie, nadwyzka ta zaliczana jest na
poczet przysztych optat za mieszkanie, garaz. Na indywidualny wniosek uzytkownika
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nadptata ta moze by¢ wyptacona uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie
uiszczal naleznosci za mieszkanie, garaz. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

W przypadku gdy suma oplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym, jest mniejsza od
poniesionych kosztow za energie elektryczng w tym okresie to uzytkownik obowigzany
jest doptaci¢ brakujacg kwote w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia.
Brakujgca kwota moze by¢ na prosbe uzytkownika roztozona na raty. Decyzje w tej
sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§17

Zasady rozliczania kosztow dostawy gazu.

1.

2,

4.

o9

10.

11,

W przypadku gdy w nieruchomosci zainstalowane sg zbiorcze gazomierze fizyczng
jednostkg rozliczenia kosztéw bedzie m? PU lokalu bez pomieszczen przynaleznych.
Rozliczenie kosztow dostawy gazu dokonuje si¢ w oparciu o faktyczne poniesione
w okresie rozliczeniowym koszty w przeliczeniu na lokale mieszkalne w danej
nieruchomosci korzystajace z dostarczonego do budynku gazu.

Okresem rozliczeniowym gazu jest rok kalendarzowy.

Koszty dostawy gazu ustala si¢ w oparciu o faktury zakupu gazu obejmujace:

a. oplate za paliwo gazowe,
b. abonament,
c. optlate dystrybucyjng stata,
d. optate dystrybucyjng zmienna.
Wysokos¢ zaliczek za dostawe gazu do budynkoéw ustala si¢ indywidualnie na kazdg
nieruchomo$¢ oddzielnie.
Oplaty zaliczkowe za gaz ustala Zarzad Spoéldzielni w formie stawki na m? powierzchni
uzytkowej mieszkania w oparciu o analize kosztow dostawy gazu w poprzednim okresie
rozliczeniowym, po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia gazu i obowigzujacych
stawek taryfowych za dostawe gazu zatwierdzonych przez URE.
Oplaty moga zosta¢ zmienione w przypadku zmiany warunkéw dostawy gazu majacych
wplyw na wysokos$¢ kosztow, np. zmiany stawek taryfowych, zwickszenia zuzycia
ilosci gazu w pordwnaniu z poprzednim okresem rozliczeniowym.
Zmian¢ wysokosci optat zaliczkowych za gaz wprowadza Zarzad Spoétdzielni.
Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za zuzycie gazu w lokalach w minionym
okresie rozliczeniowym nastepowaé bedzie w terminie do czterech miesiecy po
zakonczeniu roku. Rozliczenia te uzytkownicy otrzymaja na pismie wg wzoru
zatwierdzonego przez Zarzad Spoétdzielni. Roznica pomigdzy wysokoscig wniesionych
zaliczek na gaz w okresie rozliczeniowym, a faktycznie poniesionymi kosztami
rozliczona bedzie na m? powierzchni uzytkowej lokalu odrebnie dla kazdej
nieruchomosci.
W przypadku gdy suma oplat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza
koszty poniesione na dostawe gazu w tym okresie, nadwyzka ta zaliczana jest na poczet
przysztych optat za mieszkanie. Na indywidualny wniosek uzytkownika nadptata ta
moze by¢é wyptacona uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszczat
naleznosci za mieszkanie. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spétdzielni.
W przypadku gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym, jest mniejsza od
poniesionych kosztow na dostawe gazu w tym okresie to uzytkownik obowigzany jest
doptaci¢ brakujgcg kwote w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Brakujaca
kwota moze by¢ na prosbe uzytkownika rozlozona na raty. Decyzj¢ w tej sprawie
podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§18

Zasady rozliczania kosztow dostawy wody i odprowadzenia $ciekow.

1.

Przy rozliczaniu kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow w lokalach
mieszkalnych 1 uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze ustala sie
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nastepujace zasady rozliczenia:

 w naliczeniu oplaty za 1 m> wody ustala sie zaliczkows miesieczng oplate za zuzycie
wody zimnej w oparciu o Srednig arytmetyczng zuzycia za poprzednie pdt roku
kalendarzowego.

e rozliczenie tych optat nastepuje na koniec czerwca i grudnia kazdego roku
kalendarzowego w oparciu o odczyty wodomierzy oraz w przypadku zmiany ceny
m> wody.

« woda zimna dostarczona do lokali rozliczana jest w oparciu o cene 1m> wody
i odprowadzenia $ciekéw obowigzujgca dla odbiorcy obejmujacg koszty:

a) opflaty stalej za wodomierz gtowny
b) optaty za dostawe wody
c) optlaty za odprowadzenie $ciekdw

¢ roznice wynikajgce z sumy odczytow indywidualnych wodomierzy, a wodomierzem
glownym rozlicza si¢ w okresach potrocznych na dzien 30.06 i 31.12 danego roku
proporcjonalnie do wysokosci wskazan wodomierzy indywidualnych w
poszczegoblnych lokalach objetych wodomierzem gléwnym wg. ktorego Spédtdzielnia
dokonuje rozliczenia wody z dostawcg.

Odczytow wodomierza dokonuje przedstawiciel Spétdzielni lub Zaktadu prowadzgcego
administracj¢ zasobow Spoldzielni.
W przypadku awarii wodomierza indywidualnego (radiowego) u uzytkownika nie
kwalifikujacej si¢ do jego wymiany i nie powstate] z winy uzytkownika Spoétdzielnia
dokona ponownego jego uruchomienia. Natomiast w przypadku awarii wodomierza nie
nadajacej sie¢ do jej usunigcia Spoldzielnia dokona jego wymiany na wilasny koszt, a do
czasu jego zamontowania nalicza optaty za ten okres przyjmujac zuzycie wody jako
$rednig miesieczna.

Przy rozliczeniu kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w lokalach

mieszkalnych i uzytkowych nie wyposazonych w indywidualne wodomierze lub

w lokalach, w ktorych zdemontowano wodomierze, a w nieruchomosci sg zamontowane

wodomierze, ustala si¢ nastepujace zasady rozliczenia:

e w naliczeniu za wod¢ 1 odprowadzenie $ciekdw ustala si¢ zaliczkowa miesieczng
optate zuzycia wody zimnej jako réznica pomiedzy sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych w okresie rozliczeniowym a wskazaniem wodomierza gtéwnego.

e rozliczenie tej optaty nastepuje co pot roku w oparciu o odczyt wodomierza
gléwnego na nieruchomosci oraz w przypadku zmiany ceny m> wody.

§ 19

Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby podgrzewania cieplej
wody.

1.

Catkowity koszty dostawy energii cieplnej od dostawcy do ogrzania wody rozliczany
jest z podziatem na:
a). Koszty stale, na ktére sktada sie:

e oplata za zamowiong moc cieplng stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania
ciepta dla nieruchomosci (mocy zamoéwionej) i ceny 1 MW za moc zamdwiong w
okresie rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

» opflata za przesyl, stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danej
nieruchomosci (mocy zamdwionej) i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej w
okresie rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

b). Koszty zmienne, na ktére sktada sie:

e oplata za dostarczone ciepto stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta w okresie
rozliczeniowym wg wskazan cieplomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ
wg. taryfy ciepta zatwierdzonej przez Prezesa URE.

o oplata za przesyt stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta wg. wskazan
cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg. taryfy ciepta zatwierdzonej przez
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10.

11.

12.

Prezesa URE.
Odczytu wodomierza cieptej wody dokonuje:
a) przedstawiciel Spotdzielni w obecnosci uzytkownika lokalu dla tych lokali, w
ktérych zamontowano wodomierze w lokalu bez mozliwosci odczytu radiowego.
b) przedstawiciel Spotdzielni drogg radiowg dla tych lokali, w ktérych zamontowano
wodomierze radiowe bez udziatu uzytkownika lokalu.
Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego, wyposazonego w instalacje centralnej
cieptej wody wnosi co miesigc w okresie od stycznia do grudnia danego roku
kalendarzowego optate dwucztonowa na ktdra sktadajg sie:
a) oplata zaliczkowa zmienna za 1m® wody naliczana jak w pkt 4.
b) optate stalg zwigzang z tzw. cyrkulacjg wody naliczong od lokalu, jak w pkt 5.
Wysokos¢ zaliczki zmiennej na poczet pokrycia kosztéw podgrzania wody dla
mieszkan i lokali uzytkowych opomiarowanych w danej nieruchomosci ustala si¢ jako
iloczyn wynikajacy ze zuzycia wody cieplej mierzonej wodomierzem w m?® i $redniej
ceny ogrzania 1 m> wody wynikajacej z sumy kosztoéw zakupu energii cieplnej jak w
pkt. 1 b ustalonej na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Ustala si¢, dwa okresy rozliczeniowe tj. na koniec czerwca i koniec grudnia,
z uwzglednieniem prognozowanego wzrostu cen energii i zuzycia w okresach.
Wysokos$¢ optaty statej (tzw. Cyrkulacyjna) wynikajgcej z kosztow dostawy energii
cieplnej do nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci poniesionych kosztow zakupu
1 przesytu mocy zamowionej jak w pkt 1.a podzielong przez liczbg lokali mieszkalnych
1 uzytkowych w nieruchomosci wyposazonych w instalacje centralnej cieptej] wody na
podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego.
Po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zostanie zsumowana w m? ilo$é zuzytej cieplej
wody przez poszczegodlnych uzytkownikow lokali w ramach danej nieruchomosci.
Nastepnie zostanie ona poroOwnana z iloscig zuzytej wody przez poszczegdlnych
uzytkownikéw lokali w budynku w okresie rozliczeniowym.
Catkowity koszt dostawy ciepta do celow podgrzania wody w danym wezle
(nieruchomosci) za okres rozliczeniowy zostanie pomniejszony o state oplaty
wymienione w pkt 1 a, nastgpnie po podzieleniu go przez ilo$¢ zuzytej cieplej] wody
przez wszystkich uzytkownikéw w budynku powstanie rzeczywisty koszt podgrzania 1
m? wody.
Optaty zaliczkowe na podgrzanie 1m?® wody ustala Zarzad Spétdzielni okreslajac dla
kazdej nieruchomosci optate dwuczionowsq na ktorg sktadaja sie:
a) oplata zaliczkowa zmienna za 1m?® wody naliczana jak w pkt 4.
b) optate stalg zwigzang z tzw. cyrkulacja wody naliczong od lokalu, jak w pkt 5.
po uwzglednieniu przewidywanego zuzycia ciepta i obowigzujacych stawek taryfowych
za energie cieplng zatwierdzonych przez URE.
Ustalony koszt podgrzania 1m?® wody zostanie przemnozony przez ilo$¢ m® zuzytej
cieptej wody w danym lokalu i poréwnany z zaliczkg wniesiong przez odbiorce. Na tej
podstawie wyliczona zostanie roznica podlegajgca rozliczeniu z odbiorca.
Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za faktyczne zuzycie ciepta w celu podgrzania
wody w minionym okresie rozliczeniowym nastgpowac bedzie w terminie do czterech
miesiecy po zakonczeniu roku.
W przypadku gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza
koszty poniesione ogrzanie wody dla poszczegolnych grup odbiorcéw w tym okresie,
nadwyzka ta zaliczana jest na poczet przysztych optat za mieszkanie, lokal uzytkowy.
Na indywidualny wniosek uzytkownika nadptata ta moze by¢ wyplacona
uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszczal naleznosci za mieszkanie.
W przypadku gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym, jest mniejsza od
poniesionych kosztow na ogrzanie wody dla poszczegdlnych grup odbiorcéw w tym
okresie to uzytkownik obowigzany jest doptaci¢ brakujacg kwote. Brakujgca kwota
moze by¢ na prosbe uzytkownika roztozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spoétdzielni.
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§ 20
Zasady ustalania oplat i rozliczanie kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali
mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania.

Zasady ogoélne.

1. Zapowierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza sie:

» powierzchnie uzytkowa lokali, w ktérych zainstalowane sg grzejniki CO. Nie wlicza
si¢ do powierzchni lokalu tej czgsci powierzchni w pomieszczeniach o sufitach
nierdwnolegtych do podtogi, ktorej wysokos$¢ od podtogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm. Jezeli wysokos$¢ ta wynosi od 140 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego wlicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub
jego czesci. Powierzchnig lokalu lub jego czesci o wysokosci rownej lub wiekszej od
220 cm zalicza si¢ w 100%.

» powierzchnie¢ pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw CO a wchodzacych w sktad
lokali mieszkalnych lub uzytkowych /np. przedpokdj, *tazienka, wc itp./
i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen traktuje sie jako
powierzchni¢ ogrzewang centralnie.

2 Nie wlicza sie do powierzchni ogrzewanej centralnie:

» balkonoéw, logii, taraséw, klatek schodowych, strychéw, pralni i suszarni domowych,
pomieszczen na wozki dziecinne,

» powierzchni piwnic przynaleznych do lokali mieszkalnych i uzytkowych, jesli brak
tam instalacji CO i nie moga by¢ ogrzewane posrednio cieptem z przylegtych
pomieszczen.

Ustalenie oplat za centralne ogrzewanie

1.  Uzytkownik lokalu mieszkalnego wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania
wnosi co miesigc zaliczkowe optaty z tytulu centralnego ogrzewania w okresie od
stycznia do grudnia danego roku kalendarzowego.

2. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ osobe zajmujacg lokal spoldzielczy na
podstawie: spotdzielczego prawa do lokalu, wiasciciela lokalu, najemcy, jak rowniez
osoby bez tytutu prawnego do lokalu.

3. Wysokos¢ zaliczek za dostawe energii cieplnej do nieruchomosci wyposazonych
w podzielniki kosztow ustala si¢ indywidualnie na kazdg nieruchomos¢.

4.  Optaty zaliczkowe na centralne ogrzewanie ustala Zarzad Spotdzielni w formie stawki
na m? powierzchni uzytkowej mieszkania w oparciu o analize kosztéw dostawy energii
cieplnej w poprzednim okresie rozliczeniowym, po uwzglednieniu przewidywanego
zuzycia ciepta i obowigzujacych stawek taryfowych za energi¢ cieplng zatwierdzonych
przez URE.

5. Optaty moga zostaé zmienione w przypadku zmiany warunkéw dostawy ciepta
majacych wpltyw na wysoko$¢ kosztéw, np. zmiany stawek taryfowych, zwiekszenia
zuzycia ciepta na skutek dtuzszego sezonu grzewczego lub nizszych temperatur w

poroéwnaniu z przewidywanych przy ustalaniu poprzednich optat.
Zmian¢ wysokosci optat zaliczkowych na centralne ogrzewanie wprowadza Zarzad
Spotdzielni.

6. Koszty centralnego ogrzewania zuzyte w lokalach wykorzystywanych na potrzeby
wiasne Spoétdzielni, ustalone wg zasad niniejszego regulaminu obcigzajg wraz
z podatkiem VAT koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania.

Catkowite koszty zakupu energii cieplnej u dostawcodw energii obejmujg:
a). Optate stata, na ktdrg sktada sie:
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e oplata za moc zamoOwiong stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta
dla danej nieruchomosci (mocy zamoéwionej) i ceny 1 MW za moc zaméwiong w
okresie rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

+ oplata za przesyl, stanowigca iloczyn wielkosci zapotrzebowania ciepta dla danej
nieruchomosci (mocy zamoéwionej) i ceny 1 MW za przesyt energii cieplnej
w okresie rozliczeniowym dla danej grupy taryfowej odbiorcow,

b). Oplate zmienng, na ktorg sktada sie:

* oplata za dostarczone ciepto stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta w sezonie
grzewczym wg wskazan cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg. taryfy
ciepta zatwierdzonej przez Prezesa URE,

e oplata za przesyl stanowigca iloczyn dostarczonego ciepta wg. wskazan
cieptomierza na wezle cieplnym i ceny 1 GJ wg. taryfy ciepta zatwierdzonej przez
Prezesa URE,

e oplata za nosnik ciepta stanowigca iloczyn liczby m° wody uzupetniajacej
instalacje centralnego ogrzewania i taryfowej stawki za 1 m> nosnika ciepla
zatwierdzonej przez Prezesa URE.

3

Zasady eksploatacji podzielnikow kosztow c.o.

L

Elektroniczne podzielniki  kosztow ,,dwuczujnikowe” dzialajg na zasadzie
elektronicznej rejestracji rdznicy temperatury migdzy temperaturg przy grzejniku a
temperaturg pomieszczenia. Podzielnik przemienia tg warto$¢ na doktadnie okreslony
wynik odezytu w jednostkach niemianowanych, ktére stanowig podstawe wyliczenia
kosztow ogrzewania w jednostkach niemianowanych, ktore stanowig podstawe
wyliczenia kosztow ogrzewania. Wartosci te odczytane w poszczegdlnych
mieszkaniach sg danymi wyjsciowymi do ustalania czesci kosztow zuzycia ciepta dla
danego mieszkania lokalu uzytkowego wg zasad jak nizej.

Podzielniki kosztéw c.o nie powinny by¢ narazone na zadne uszkodzenia mechaniczne.
Kazda préba manipulacji w potozeniu podzielnika na grzejniku traktowana bedzie jako
umyslne spowodowanie uszkodzenia.

W takim przypadku mieszkanie rozliczane bedzie jako nieopomiarowane.

Za lokale nie opomiarowane w budynkach rozliczanych wg podzielnikéw kosztow c.o
uwaza si¢ lokale, w ktorych:

e Nie zostaly zamontowane podzielniki kosztow na wszystkich grzejnikach
podlegajacych opomiarowaniu (brak dostepu do grzejnika, brak zgody uzytkownika
na montaz, nieobecnos¢ uzytkownika w lokalu w czasie montazu podzielnikdéw),

e Odmowiono podpisu karty odezytu po wykonaniu sprawdzenia komisyjnego,

e Nie dokonano odczytu komisyjnego z uwagi na brak zgody uzytkownika na odczyt,

e Nieobecno$¢ uzytkownika podczas przeprowadzania odczytéw (podczas odczytow
uzupetniajacych),

Odczytéw radiowych podzielnikow kosztow dokonuja po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego do 15 stycznia nastepnego roku pracownicy firmy rozliczajacej,
posiadajacy upowaznienie Zarzadu Spoétdzielni. Odczyt dokonywany jest na dziefi
31grudnia.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego lub uzytkowego poprzez
przekazanie lokalu nowemu uzytkownikowi, wszystkie koszty zwigzane z dostawg
energii cieplnej dla celow centralnego ogrzewania z tytutu rozliczenia, pokrywa nowy
uzytkownik.

W przypadku przekazania lokalu mieszkalnego lub uzytkowego przez dotychczasowego
uzytkownika do dyspozycji Spétdzielni, firma rozliczajgca lub pracownik Spotdzielni,
dokonuje posredniego odczytu podzielnikow kosztoéw c.o.

Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za faktyczne zuzycie ciepta w lokalach
wyposazonych w podzielniki kosztéw w minionym okresie rozliczeniowym nastepowac
bedzie w terminie do czterech miesigcy po zakonczeniu roku.
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8.  Rozliczenia, sporzadzone przez firme rozliczajaca, uzytkownicy otrzymujg na pismie.

9. Dopuszcza si¢ rozliczenie ryczattowe kosztéw centralnego ogrzewania wg. zasady
poniesienia kosztéw w oparciu o pelng wartos¢ wnoszonych zaliczek w miesigcach,
w ktorych dochodzito do wymiany podzielnikéw kosztow c.o. w danym budynku

Zasady postepowania w przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow c.o

1.  Rodzaje uszkodzen podzielnikow:
* uszkodzenie mechaniczne podzielnika
» uszkodzenie plomby zabezpieczajacej
e podwazenie podktadek mocujgcych i $rub,
e jakiekolwiek zmiany w instalacji centralnego ogrzewania dokonane bez zgody
Spétdzielni.

2. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika przez uzytkownika lokalu, jest on
zobowigzany do bezzwlocznego powiadomienia o tym firmy rozliczeniowej za
posrednictwem Spoétdzielni. Fakt ten wraz z okresleniem rodzaju uszkodzenia zostanie
odnotowany w protokole.

3.  Koszty wymiany podzielnika poniesie lokator lub uzytkownik lokalu a rozliczenie
bedzie przeprowadzone jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

Zasady rozliczania kosztéow centralnego ogrzewania w przypadku zastosowania
podzielnikow elektronicznych z rejestracja temperatury wewnatrz lokalu.

1.  Catkowite koszty centralnego ogrzewania w nieruchomosci rozliczanej wedtug
podzielnikow kosztéw podlegajg podziatowi na uzytkownikéw lokali wg. ponizszych
zasad:

e 50% tacznych kosztéw stanowigcych tzw. koszty state rozlicza si¢ na poszczegolne

lokale wg ich powierzchni ogrzewanej centralnie.

* 50 % lacznych kosztow rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale w proporcji:

25% wg wskazan podzielnikéw kosztéw na grzejnikach w tych lokalach po
skorygowaniu wspotczynnikami korekcyjnymi dla poszczegdlnych lokali W
zalezno$ci od ich usytuowania,

25% wg $redniej temperatury otoczenia zarejestrowanej przez podzielnik w calym
okresie rozliczeniowym (standardowo poza miesigcami letnimi: czerwiec lipiec
sierpien). Srednia temperatura z mieszkania (czyli $rednia warto$é z wyliczonych
przez podzielniki temperatur) zostaje pomnozona przez powierzchnie danego
lokalu. Ustalony procent kosztu temperatury otoczenia jest dzielony przez sume
wszystkich jednostek temperatury otoczenia i stanowi koszt przypadajacy na jedng
Jjednostke.

2. Wysoko$¢ wspotczynnikow korekeyjnych dla poszezegolnych lokali w nieruchomosci
zostala ustalona na podstawie dokumentacji technicznej nieruchomosci budynkowej .
Koszty taczne, o ktéorych mowa wyzej obejmujg calkowite koszty ogrzewania
nieruchomosci, w tym koszt pobranego ciepta poza lokalem przez grzejniki w
korytarzach, klatkach chodowych, pomieszczeniach wspdlnego uzytku, oraz ciepla
zuzytego w wyniku strat na pionach 1 poziomach instalacji.

3. Jezeli uzytkownik lokalu nie wudostepni Spotdzielni urzgdzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztow, w celu dokonania ich odczytu albo uzytkownik
lokalu dokona ingerencji w ten przyrzad lub urzadzenie w celu zafalszowania jego
pomiarow lub wskazan, Spétdzielnia moze :

1)  dochodzi¢ od uzytkownika tego lokalu odszkodowania albo,

2)  obcigzy¢ uzytkownika tego lokalu, w okresie rozliczeniowym, kosztami
ogrzewania w wysokosci nie wyzszej niz iloczyn $redniej wartosci kosztow
ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni lokalu
uzytkowanego.
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W przypadku zmiany uzytkownika mieszkania obejmujacy lokal przejmuje wszelkie
zobowigzania i uprawnienia z tytutu kosztéw centralnego ogrzewania.

Ostateczne rozliczenie z uzytkownikami za zuzycie ciepta w lokalach w minionym
okresie rozliczeniowym nastepowa¢ bedzie w terminie do czterech miesiecy po
zakonczeniu roku. Rozliczenia te uzytkownicy otrzymaja na piSmie wg wzoru
zatwierdzonego przez Zarzad Spoétdzielni.

W przypadku gdy suma optlat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym przewyzsza
koszty poniesione na centralne ogrzewanie w tym okresie, nadwyzka ta zaliczana jest na
poczet przysztych optat za mieszkanie. Na indywidualny wniosek uzytkownika nadptata
ta moze byé wyptacona uzytkownikowi, o ile terminowo i systematycznie uiszczat
naleznos$ci za mieszkanie. Decyzje w tej sprawie podejmuje Zarzad Spotdzielni.

W przypadku gdy suma optat zaliczkowych w okresie rozliczeniowym, jest mniejsza od
poniesionych kosztéw na c.o. w tym okresie to uzytkownik obowigzany jest doptaci¢
brakujgcg kwote w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia. Brakujgca kwota
moze by¢ na prosbe uzytkownika roztozona na raty. Decyzje w tej sprawie podejmuje
Zarzad Spétdzielni.

Zasady rozpatrywania reklamacji dotvezace rozliczen CO.

1.

Reklamacje wyltacznie pisemne dotyczace rozliczen =z ostatniego okresu
rozliczeniowego odbiorcy posiadajacy tytut prawny do lokalu mogg sktada¢ do
Spoldzielni w terminie do 14 dni liczagc od dnia otrzymania rozliczenia za dany okres
rozliczeniowy. Reklamacje ztozone po tym terminie nie bedg rozpatrywane.

W terminie do 7 dni od daty otrzymania reklamacji od odbiorcy, Spétdzielnia
przekazuje jg do firmy, ktéra w terminie do 21 dni od jej otrzymania dokonuje:

1) Odczytu kontrolnego podzielnikdw kosztdéw o ile zachodzi taka potrzeba i
sporzadza na tg okoliczno$¢ protokoél, ktéry powinien by¢ podpisany przez
odbiorce.

2) Merytorycznego rozpatrzenia podnoszonych zarzutow oraz wydaje pisemne
rozstrzygniecie i przesyta je na adres Spéldzielni za potwierdzeniem odbioru z
kopig do odbiorcy sktadajacego reklamacje.

Odbiorcy stuzy prawo w terminie 14 dni od daty dorgczenia rozstrzygniecia firmy, do
ztozenia odwotlania do zarzadu. Odwolania wniesione po tym terminie nie beda
rozpatrywane.

Zarzad obowigzany jest do rozstrzygniecia odwolania w terminie do 30 dni od jego
otrzymania.

Ztozenie reklamacji nie zwalnia odbiorcy od uiszczenia pelnej kwoty wynikajacej
z rozliczenia kosztéw c.o dla jego lokalu.

Uznana reklamacja zostanie rozliczona w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

§ 21

Zasady rozliczania kosztow wywozu odpadéw komunalnych.

1.

Koszty wywozu odpadow komunalnych obejmuja:

e Oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi

e Koszt zakupu (dzierzawy) pojemnikéw do wywozu odpadéw komunalnych

e Koszt czyszczenia — dezynfekcji pojemnikow

Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi sktada si¢ ze stawki optaty
wynikajacej z uchwaty Rady Miejskiej w Tarnowie dla zadeklarowanego sposobu
zbierania odpadow komunalnych (selektywne Iub nieselektywne) razy ilo$¢ osob
zamieszkalych w lokalu mieszkalnym.

Przy rozliczaniu kosztéow gospodarki zasobami mieszkaniowymi gdzie jednostka
rozliczeniowg jest osoba zamieszkata w lokalu stosuje si¢ nastepujgce zasady:
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1) stan os6b zamieszkatych w mieszkaniu, stanowigcy podstawe obcigzenia
okreslonymi kosztami rozliczanymi ,na osobe”, ustala si¢ w oparciu
o kwestionariusz osobowy, deklaracje przystgpienia do Spoéidzielni oraz na
podstawie o$wiadczenia, ktorego wzdr stanowi zalgeznik nr 1 do niniejszego
Regulaminu.

2)  wymienione w pkt. 1) o$wiadczenie sktadane jest przez osobg posiadajaca tytut
prawny do lokalu. Przez tytul prawny do lokalu rozumie si¢ prawo uzyskane na
podstawie: przydzialu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, umowy o przeksztatceniu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu w spotdzielcze wlasnosciowe prawo, umowy o ustanowienie
spétdzielczego  wlasnosciowego prawa do lokalu, aktu notarialnego,
prawomocnego postanowienia lub wyroku sgdu oraz umowy najmu lokalu
zawieranej miedzy Spoétdzielnia, a najemcg. W przypadku umowy najmu tytutem
prawnym do lokalu nie jest umowa najmu sporzgdzona pomigdzy innymi
wynajmujacymi niz Spoétdzielnia, a najemca.

3) osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, a nie mogace z roznych przyczyn
zglosi¢ si¢ osobiscie w SM ,,Nadzieja” mogg dziata¢ poprzez pelnomocnika.
Pelnomocnik przy sktadaniu stosownego oswiadczenia okazuje dokument
tozsamosci 1 pelnomocnictwo do dokonania tej czynnosci.

4)  w przypadku toczacych sie postanowien spadkowych dotyczacych prawa do
lokalu, o$wiadczenie o ilosci 0s6b zamieszkujacych w lokalu moze ztozy¢
nastepca prawny zmarlej osoby, ktéra byta uprawniona do lokalu.

5) zmiany stanu osobowego w poszczeg6dlnych lokalach mieszkalnych uwzglednia
sie¢ od nastgpnego miesigca po ztozeniu oswiadczenia, lub po powzigciu przez
Spoétdzielnie informacji o ilosci 0séb zamieszkatych w danym lokalu.

6) w przypadku posiadania Karty Duzej Rodziny osoby zamieszkujace w lokalu
moga ubiegaé sie o zmian¢ optaty wg. uchwaty Rady Miejskiej w Tarnowie za
gospodarowanie odpadami komunalnymi. W tym celu osoby zainteresowane
winny wypelnia¢ stosowny druk stanowigcy zalgeznik nr 2 do niniejszego
Regulaminu. Zmiana wysokos$ci optat za uzywanie lokalu nastapi od nast¢pnego
miesigca po ztozeniu dokumentu.

3.  Wysokos$¢ kosztu zakupu (dzierzawy) oraz czyszczenie — dezynfekcji pojemnikow
uzalezniona jest od ustalonego kosztu w/w ustlugi z Tarnowskim Organizatorem

Komunalnym, wzglednie podmiotem odbierajagcym odpady komunalne.

§ 22
Postanowienia koncowe

1. Traci moc Regulamin ,Zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz zasady ustalania optat za uzywanie lokali w Spoétdzielni
Mieszkaniowe]j ,,Nadzieja” w Tarnowie uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
23.11.2021 uch nr 6/2021.

2. Regulamin zostal przyjety uchwalg Rady Nadzorczej Nr 12/2022 z dnia 24.11.2022r z
mocg obowigzywania od 1.01.2023r.

Przewodniczacy RadyMNadzorezej

ing, ffzysetof Made]
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Zalgcznik nr 1 do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za
uzytkowanie lokali w SM ,,Nadzieja” w Tarnowie.

Na potrzeby ztozenia (pod rygorem art.56 kodeksu karnego skarbowego) obowigzkowe;j
deklaracji przez SM ,,Nadzieja” w zwigzku z uchwata Rady Miasta Tarnéw nr XXVIII/399/2012 z
dnia 29.11.2012r. w sprawie wzoru deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi sktadanej przez zarzadzajacego nieruchomoscia budynkowa.

(dane kontaktowe np. nr tel., e-mail)

skladam nastepujgce oswiadczenie

Swiadomy/a odpowiedzialno$ci karnej oswiadczam, ze w lokalu mieszkalnym nr .............

101 PP PP ROPPT PP zamieszkuje ............. 0s0b.

Rownoczesnie o§wiadczam, ze znany mi jest obowigzek zawiadamiania Spotdzielni o zmianie
liczby o0séb zamieszkujgcych w lokalu majacej wptyw na wysoko$¢ oplaty za uzywanie lokalu
(sktadniki optaty przeliczane ,,od osoby”). W zwigzku z tym zobowigzuj¢ si¢ kazdorazowo do
pisemnego powiadomienia Spo6tdzielni o zmianie stanu osob faktycznie zamieszkujacych* w lokalu
w terminie 7- dniowym od dnia jej zaistnienia.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych), (Dz. Urz. UE L 119, 24.5.2016, s.1, z pézn. zm.) informuje sig, iz:
Administratorem Pani/Pana danych osobowych (ADO) jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Nadzieja” z siedzibg w Tarnowie, ul.
Brandstaettera 2, 33-100 Tarnow, reprezentowana przez Zarzad .

° Podanie danych (telefon kontaktowy, e-mail) jest niezbedne do celéow kontaktowych wylacznie w kwestiach zwigzanych z
posiadaniem przez Panstwa tytulu prawnego do lokalu pozostajacego w zasobach Spoldzielni, zgodnie z art. 6 ust. 1 lit. d) RODO
(ochrona Panstwa zywotnych intereséw np. na wypadek awarii) oraz art. 6 ust. 1 lit f)y RODO (cele wynikajgce z prawnie uzasadnionych
interesow realizowanych przez ADO). Podanie danych kontaktowych jest dobrowolne, a ich niepodanie nie skutkuje niewaznoscig
o$wiadczenia.

° W przypadku posiadania Karty Duzej Rodziny (Zalacznik nr 2) podanie danych osobowych (nazwisko, imig¢, nr karty,
data waznoSci karty) jest niezbedne w celu uzyskania zwolnienia z oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w czgsci V2
oplaty od kazdego czlonka rodziny zgodnie z Uchwalg Nr XIX/196/2015 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 29 grudnia 2015r. w zw.
z art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO (obowiazek prawny ciazacy na ADO).

° Posiadajg Panstwo prawo dostepu do tresci swoich danych i ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do
przenoszenia danych oraz prawo do sprzeciwu.
° Dane osobowe mogg by¢ udostepniane odbiorcom na podstawie zawartych umoéw powierzenia przetwarzania danych (w zakresie

danych kontaktowych - firmy wykonujgce przeglady kominiarskie, elektryczne i gazowe, firmy zajmujace si¢ utrzymaniem instalacji
centralnego ogrzewanie i centralnej cieplej wody, firmy zajmujace si¢ konserwacja i obsluga techniczng budynkow, firmy zajmujgce si¢
instalacjami elektrycznymi i niskoprgdowymi) oraz innym podmiotom na podstawie przepisow prawa (np. Sad, Komornicy, Urzad
Miasta).

° Dane osobowe zawarte w o$wiadczeniu bedg przechowywane przez okres waznoéci oswiadczenia, a w przypadku jego
aktualizacji/zmiany przez okres dochodzenia ewentualnych roszczen (4 lata).

° Dane osobowe nie bedg przekazywane odbiorcom w pafstwie trzecim lub organizacji migdzynarodowej, nie bgda poddawane
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

U Majg Paiistwo prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznajg

Panstwo, iz przetwarzanie danych osobowych Pafstwa dotyczacych, narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych.

TANOW QL. ovoeemmemmrmmssisissiisne ewwesEs s nemwewaEs 5§ ASERIEEES 1 FE ¢ ARERRYE 4§ § EUSE
(czytelny podpis)

* okredlajac liczbe o0s6b zamieszkujacych dang nieruchomos$¢ nalezy kierowa¢ si¢ nastgpujaca definicja miejsca
zamieszkania: miejsce zamieszkania oznacza miejsce, w ktérym osoba zazwyczaj spgdza czas przeznaczony na odpoczynek,
niezaleznie od czasowych nieobecnodci zwigzanych z wypoczynkiem, urlopem, odwiedzinami u przyjaciot, krewnych,

interesami, leczeniem medycznym.
., EPRSp
adyNadzorczej

ysztof Madej

Przewodniczgcy

Nadzorczej

1 / 4
B 2 mgr inz. Kr
mgr Janina DGbrowska ¥




Zalgeznik nr 2 do Regulaminu ustalania i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za
uzytkowanie lokali w SM , Nadzieja” w Tarnowie.

Zgodnie z Uchwalg Nr XIX/196/2015 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 29 grudnia 2015r.,
w zwiazku z ubieganiem si¢ o zwolnienie z opfat za gospodarowanie odpadami komunalnymi w czesci
Y opfaty od kazdego cztonka rodziny zamieszkatego w nieruchomoscei, posiadajacego Kartg Duzej
Rodziny, przedktadam ponizsze wymagane dane KARTY DUZEJ RODZINY*

Adres lokalu ................ e, e e e s wremmaresee o » o 3 awsessyeinsd § § 3 35 50

1) NazwisKo § IIEE . ......vnitiiii i
2) NAZWISKO TN L. o.uinee ittt
3) NazZWisKO § IIHQ ... o.uieiniii it
4) NazwisKO FIIIE ......oovvviiiiniiiiiii
5) NAZWISKO 1 IIME .....ovve it

6) NazwisKo I IMEQ ........cocuiiiiiiini

Data WaZNOSCT KAITY ... ivetnie it ittt et

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 1. w sprawie
ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych), (Dz. Urz. UE L 119, 24.5.2016, s.1, z pézn. zm.) informuje sig, iz:
Administratorem Pani/Pana danych osobowych (ADO) jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nadzieja” w Tarnowie, ul. Brandstaettera 2, 33-
100 Tarn6w, reprezentowana przez Zarzad.

e Podanie danych osobowych dotyczacych posiadania Karty Duzej Rodziny (nazwisko, imig, nr karty, data waznoSci karty) jest
niezbedne w celu uzyskania zwolnienia z oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w czeéci % oplaty od kazdego czlonka
rodziny zgodnie z Uchwala Nr XIX/196/2015 Rady Miejskiej w Tarnowie z dnia 29 grudnia 2015r. w zw. zart. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO
(obowiazek prawny cigzacy na ADO).

e Posiadaja Panstwo prawo dostgpu do tresci swoich danych i ich sprostowania, usunigcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do
przenoszenia danych oraz prawo do sprzeciwu.

e Dane osobowe moga by¢ udostepniane wylacznie na podstawie przepisow prawa (Urzad Miasta Tarnow)

e Dane osobowe zawarte w o$wiadczeniu bgdg przechowywane przez okres waznosci o$wiadczenia, a w przypadku jego zmiany (w
zwiazku z utrata waznosci karty, sprzedazy lokalu, zgonu, zmiany adresu zamieszkania) bedg przechowywane przez 6 lat.

e Dane osobowe nie bgdg przekazywane odbiorcom w panstwie trzecim lub organizacji migdzynarodowej, nie bgda poddawane
zautomatyzowanemu podejmowaniu decyzji, w tym profilowaniu.

e Majg Panstwo prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego - Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy uznajg Paiistwo, iz
przetwarzanie danych osobowych Panstwa dotyczacych, narusza przepisy ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych.

Tarndéw, dnia .............. e e e
(czytelny podpis)

*UWAGA! W przypadku wigkszej ilosci 0s6b nalezy wypelni¢ dodatkowq karte.

Przewodniczacy Rady Nadzorcze)

myr iny Kfzysztof Madej

mgr Janina 2’(;: browska




